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Primera. Objecte del contracte

1. Es objecte del contracte 'adquisicié d’'un immoble/local per a destinar-lo a Casal de Gent Gran en el
Barri de 'Havana de Matard, com a bé de domini public i destinat al servei public, si bé també podra ser
utilitzat per qualsevol altre servei municipal. Aquest ha d’estar emplacat dins el perimetre delimitat pels
seglents carrers:

* Avinguda del Maresme

» C/ Sant Pere i C/ de I'Hospital

» C/ Antoni Puigblanch i C/ Herrera
« Rda. Cervantes i Rda. J. d’Austria

Aquesta adquisicio pot recaure sobre un immoble ja construit, el qual existira fisica i juridicament,
0 bé sobre planol, amb les garanties oportunes per ala seva futura formalitzacio.

L'immoble s’haura de transmetre lliure de carregues, gravamens i ocupants i al corrent del pagament de
les despeses de la comunitat de propietaris, aixi com tots els tributs que es meritin fins a la data de la
formalitzacié de I'escriptura publica. Haura de tenir la propietat i 'obra nova inscrita en el Registre de la
Propietat.

2. Els requisits minims que ha de complir 'immoble a adquirir sén:

-L’Us que consti pel local en el Planejament Urbanistic de Matar6é ha de ser compatible amb I'is de casal
de gent gran (Us publica concurréncia segons usos definits en la Llei d’'Ordenacié de I'Edificacio).
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-L’edifici on estigui ubicat el local ha de complir les exigéncies establertes en el Codi Tecnic de I'Edificacid
(CTE en endavant), vigent des del 29 de mar¢ de 2006.

-Només s’admeten locals ubicats en la planta baixa de I'edifici i amb alta visibilitat des de I'exterior.

-El local ha de disposar, com a minim, de 20 metres lineals de facana. Aquesta dimensié pot
desenvolupar-se en més d’'una fagana.

-No s’admeten locals que es desenvolupin, total o parcialment, en plantes altell ni soterrani.

-Els paraments verticals i horitzontals del local han de ser estancs i satisfer un nivell d’aillament d’acord
amb la normativa vigent.

-El local tindra els tancaments exteriors de les facanes executats, tant les parts massisses d'obra com les
fusteries.

-L’algada minima interior que hi haura d’haver entre el paviment acabat i el sostre acabat del local sera de
2,50 metres. En el cas de locals en construccié o sobre planol la distancia entre el paviment en brut i el
sostre en brut haura de permetre que, un cop acabat, sigui d’'un minim de 2,50 metres.

-El local ha de garantir I'accessibilitat. L’accés o accessos des de I'exterior al local han de complir les
condicions d’accessibilitat. No s’admeten locals que disposin de diferents nivells de paviment.

-El local ha d'estar sectoritzat de la resta d’establiments de l'edifici i ha de disposar de les sortides
d’evacuacié d’acord amb I'Us previst i les seves dimensions.

-El local ha de disposar de comptadors pels subministres d’electricitat, telecomunicacions i aigua
independents de la resta d'entitats de I'edifici o bé de I'espai previst per la seva ubicaci6. Tindra les
corresponents escomeses realitzades.

-El local ha de disposar de pas d’instal-lacions fins a la coberta i/o fins el recinte d’instal-lacions de I'edifici.
-La superficie minima construida del local ha de situar-se entre 450m2 i 550m2. Ha de permetre dividir-lo

interiorment amb els espais de les dimensions minimes segients, permetent una variacié del 5% pels
espais amb superficie major a 21m2:

ESPAIS SUPERFICIE UTIL MINIMA (>405 m2)
Sala polivalent 100 m2

Espai relacional 100 m2

Sala d’'informatica 30 m2

Sala de formacié 60 m2

Sala de tallers 35 m2

Despatx - administracio 20 m2

Espai informacio - recepci6 15 m2

Magatzem 15 m2

Zona de lavabos (1) 25 m2

Sala de neteja 5m2

Ha de permetre com a minim la ubicacié de 2 lavabos accessibles i 4 cabines
higiéniques.
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-Si I'immoble/local forma part d’'una Comunitat de Propietaris, s’hauran d’aportar el Estatuts que la
regeixen i aquests hauran de permetre les activitats propies d’un equipament amb Us de Casal de gent
gran.

Segona. Naturalesa del contracte i legislacié aplicable

El contracte de compravenda d'immoble és un tipus de contracte de caracter privat, subjecte a la legislacié
patrimonial, i es regeix:

a) Enquan ala seva preparacio i adjudicaci6 per:

- Llei 7/1985, de 2 d’abril, Reguladora de les Bases de Regim Local

- Disposicié Addicional 2a. i 3a. de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector
Public (LCSP)

- Llei 33/2003, de 3 de novembre, del Patrimoni de les Administracions Publiques, en els aspectes
que la Disposici6 Final segona qualifica de caracter general, o de caracter basic (LPAP)

- Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei municipal i de
régim local de Catalunya (TRLMRLC), articles 206 i seglents, en concordanga amb l'article 28 del
Decret 336/1988, de 17 d’octubre, d’aprovacié del Reglament de Patrimoni dels ens locals de
Catalunya (RPELC)

- Resta d’articles LPAP i el Reial Decret 1373/2009, de 28 d’agost, pel que s’aprova el Reglament
de la LPAP que poguessin ser aplicables supletoriament.

- Bases d’execucié del pressupost.

- Lanormativa nacional i de la Unié Europea en matéria de proteccio de dades.

b) En quan als seus efectes i extincié pel propi Plec de clausules regulador i per la Llei 3/2017, del 15 de
febrer, del llibre sisé del Codi civil de Catalunya, relatiu a les obligacions i els contractes, i de
modificacid dels llibres primer, segon, tercer, quart i cinque, en concret 'establert en la seva secci6
primera del capitol | del titol Il (Art. 3 d’aquesta llei) i restant normativa de dret privat que pugui ser
d’aplicacio supletoria.

3. La jurisdiccié contenciosa - administrativa sera la competent per coneixer les questions litigioses
sorgides en relacié a la preparacio i adjudicacié del contracte i I'ordre jurisdiccional civil sera el competent
per resoldre les controversies relatives als efectes, compliment i extincid del contracte privat que es
formalitzi.

Tercera. Pressupost de licitacio

1. El pressupost base de licitacio del total del contracte és de 500.000,00€, impostos exclosos.

Pel calcul del pressupost I'Ajuntament ha realitzat un estudi del valor de mercat dels locals en venda que
disposin de les seglients caracteristiques:

- ubicacio: barri de ’'Havana de Mataro
- planta: en planta baixa
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- superficie construida: entre 450m? i 550m?
El valor obtingut en I'estudi de mercat és de 1.083,56€/m?construits.

2. Els licitadors hauran d’igualar o disminuir en la seva oferta el pressupost de licitacio, indicant 'impost a
aplicar com a partida independent.

3. Totes les mencions d’aquest Plec a quanties, imports, valors, pressupostos o equivalents s’entendran
referides sense impostos, llevat que es disposi altrament.

Quarta. Aplicacioé pressupostaria

Existeix crédit adequat i suficient per fer front a les despeses derivades de la present contractacio a la
partida 310802/23121L/62200 - Adquisicioé equipament Casal d’Avis de I'Havana, del pressupost municipal
aprovat per a I'exercici 2023. Aixi també, I'autoritzacié i/o disposicié de la despesa queda subordinada al
credit per a I'exercici el qual s'autoritzi en el pressupost corresponent i a la fermesa del financament tenint
en compte la data maxima possible d'adquisicié del local.

Cinquena. Procediment d’adjudicacié

La tramitacié de la present contractacié en régim de concurréncia i sistema de concurs i adjudicacio
mitjancant I'aplicaci6 de més d’'un criteri de valoracid, en virtut d’alld que estableixen els articles 206
TRLMRLC i art. 30 del RPELC, en relacié amb l'article 116 de la LPAP. L’adjudicacié recaura en el licitador
que complint amb el criteris d’adjudicacio, presenti I'oferta economicament més avantatjosa.

Sisena. Terminis

1. El contracte de compravenda es perfeccionara mitjancant la seva formalitzacié en escriptura publica
davant el notari designat per torn, com a maxim, el 31 de desembre de 2024.

2. L’Ajuntament de Mataré requerira a la part venedora a compareixer davant notari per a formalitzar
I'escriptura publica, amb una antelacié minima de 5 dies habils.

3. Abans de I'1 de novembre de 2024, I'adjudicatari ha de:

a) Garantir que la situacié en qué es trobi ha de permetre preveure raonablement el poder formalitzar
la seva compra en la data maxima indicada en el plec, si 'immoble esta en construccié o sobre
planol en el moment de I'adjudicacio.

b) Alliberar I'immoble de carregues, gravamens, ocupants, discrepancies de les superficies registrals
amb la realitat, declaracié de I'obra nova i altres aspectes registrals que pugin quedar pendents.

3. En el suposit que en el moment de I'adjudicacio 'immoble encara no estigui acabat o no tingui tots els
requisits per a poder formalitzar en escriptura publica I'adquisicid, es formalitzara el contracte en document
administratiu dins el termini de 15 dies habils a comptar des del segiient al de la notificacid de
I'adjudicacio.
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Amb aquest contracte I'adjudicatari s’obligara a formalitzar posteriorment la corresponent escriptura
publica de compravenda, en els terminis i condicions establerts en el present plec.

La formalitzacié d’aquest contracte es publicara, en el perfil de contractant, en un maxim de 5 dies habils
des de la seva signatura per ambdues parts.

4. L’'incompliment d’aquests terminis i condicions si no és per causa justificada de forca major, és causa
de:
- resolucié de l'adjudicacié per incompliment contractual i I'adjudicacié recaura en el seguent
licitador que per ordre en qué hagin quedat les ofertes.
- imposicio de penalitzacié per incompliment contractual, en els termes continguts en el clausulat
del plec.

5. Els terminis continguts en el present plec poden ser prorrogats de forma extraordinaria quan concorri
causa justificada, que apreciara I'Ajuntament de Mataro.

Setena. Organ de contractacié

Es organ competent per a la present contractacié la Junta de Govern Local, d'acord amb el Decret
d'Alcaldia num. 6484, de 20 de juny de 2023, de 19 de juny, de creacid, composicié i competéncies de la
Junta de Govern Local.

Vuitena. Proposicions

1. Les proposicions han de presentar-se en qualsevol de les llengles cooficials de Catalunya en DOS
SOBRES.

SOBRE__A. Portara la menci6 “DOCUMENTACIO ADMINISTRATIVA per optar a la licitacié per a
I’adquisicié per part de I’Ajuntament de Mataré d’un immoble/local per a destinar-lo a Casal de Gen
Gran en el Barri de ’'Havana de Mataré (Exp. 2022/000014354)”, i contindra el model de DECLARACIO
RESPONSABLE, segons el model Annex | (inclds en el present Plec).

SOBRE_B. Portara la mencié “PROPOSICIO per optar a la licitacio per a I’adquisicié per part de
I’Ajuntament de Mataré d’un immoble/local per a destinar-lo a Casal de Gen Gran en el Barri de
’Havana de Mataro (Exp. 2022/000014354)”, segons el model Annex Il (inclds en el present Plec), i
contindra la segiient documentacio:

ADVERTIMENT: La documentacié del sobre A no pot incloure cap informacié que permeti coneixer el
contingut del sobre B. L'incompliment d’aquesta obligacié implica I'exclusié de la licitacio.

A) Fitxa cadastral de la finca on s’ubica el local.
B) Nota simple actualitzada de la inscripcio registral de la finca on s’ubica el local.
C) Memoria i planols que identifiquin, com a minim:
- Memoria constructiva amb identificacié d’elements estructurals, elements de tancament (massissos i
obertures) i instal-lacions.
- Planols acotats de planta, alcat/s i seccions longitudinal i transversal.
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- Planols acotats de planta d’instal-lacions: ha de constar el dimensionat dels passos previstos per
a les instal-lacions d’evacuacio i extraccio en sostre i terra (desguassos, fums, ventilacio,...).

- Quadre de superficies amb superficie construida i util del local.

- Planols acotats de les instal-lacions generals de I'edifici on es situa.

- Certificat final d’'obra de I'edifici on es situa el local. En el cas d’edificis en construccié o sobre planal,
document justificatiu d’'aquest parametre i data prevista de finalitzacié de I'edifici.

- Certificat d’eficiéncia energética, si s’escau.

D) Reportatge fotografic que permeti veure I'estat general del local i/o de I'edifici i/o terreny on es situa.

E) Si 'immoble/local forma part d’'una Comunitat de Propietaris, s’han d’aportar el Estatuts que la regeixen
i aquests hauran de permetre les activitats propies d’un equipament amb Us de Casal de gent gran.
(Aportar només si existeix fisica i juridicament 'immoble/local en el moment de presentar-se la
proposta)

Novena. Presentaci6 de proposicions

1. La presentaci6é de proposicions es realitzara en el termini de 10 dies naturals a comptar de la publicacié
de l'anunci en el perfil del contractant.

Les proposicions seran secretes i s’arbitraran les mesures necessaries per garantir-ne aquest caracter fins
els moment de la seva obertura en public.

Un cop presentada una proposicié, aquesta no podra ser retirada.

2. Suposits de forma de presentacio:

A) Electronicament.

Les persones interessades que aixi ho decideixin i aquelles interessades que, d’acord amb l'article 14 de
la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, de Procediment Administratiu Com, preveu l'obligatorietat de relacionar-se
electronicament amb l'administracié (persones juridiques; entitats sense personalitat juridica; el que
exerceixin una activitat professional per a la qual es requereixi col-legiacié obligatoria, per als tramits i
actuacions que realitzen amb les administracions publiques en exercici d’aquesta activitat professional; els
qui representin a un interessat que estigui obligat a relacionar-se electronicament amb I'administraci6).

La presentacié de I'oferta es fara en el termini de 10 dies naturals, a comptar de I’endema de la
publicacié de I’'anunci de licitacio en el perfil del contractant, mitjancant DOS SOBRES DIGITALS, a
través del Portal de contractacié electronica (Pixelware) de I'Ajuntament de Mataro:
https://contractaciomataro.cat

En aquests sobres s’hi inclouran, degudament complimentats, els models de documents corresponents per
a cadascun dels sobres (Sobre A “Declaracié Responsable” i Sobre B “Manifesto”).

Cal recordar que la gestio dels accessos a la plataforma és d’exclusiva responsabilitat dels licitadors i es
RECOMANA anticipar les accions en la plataforma amb un temps prudencial com a mesura preventiva en
cas d’incidéncies que puguin posar en perill la presentacié de I'oferta dins de termini.

La persona interessada en participar en la licitacié ha de descarregar-se previament I'aplicacio gratuita de
presentacid d’ofertes electroniques, disponible en https://contractaciomataro.cat/html/descarga-app-
sobres.
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En https://pixelware.com/servicios-soporte-licitadores/ s'informa dels requeriments técnics necessaris per
poder utilitzar I'aplicacio i existeix un servei de suport técnic i ajuda.

Les persones que participin en la licitacié6 hauran de signar mitjancant signatura electronica reconeguda,
validament emesa per un Prestador de Serveis de Certificacié que garanteixi la identitat i integritat del
document, l'oferta i tots els documents associats a la mateixa, en els que sigui necessaria la firma de
'apoderat, de conformitat amb el que estableix la Llei 59/2003, de 19 de desembre de signatura
electronica, i demés disposicions de contractacio publica electronica.

La plataforma no estableix cap limit en el nUmero d’arxius que es poden adjuntar a una oferta.

La mida maxima permesa per cadascun dels arxius individuals que s'annexi en la proposta electronica
esta establert en 250 MB. El limit maxim global de l'oferta és de 1GB 0 1024 MB.

Els formats admesos per als documents que se annexin en la presentacié de una proposicié son els
seguents: doc, docx, xIs, xIsx, ppt, pptx, rtf, sxw, abw, pdf, jpg, bmp, tiff, tif, odt, ods, odp, odi, dwg, zip.

Es responsabilitat de les licitadores vetllar perqué les ofertes estiguin lliures de virus. Tot i aixi, la mera
preséncia de virus no determina I'exclusié de la proposicid, sempre que es pugui accedir al seu contingut.
Segons les circumstancies que concorrin en cada cas, sera la Mesa de contractacié qui decideixi al
respecte.

La presentacié de les proposicions podra realitzar-se durant 24 hores al dia els 7 dies de la setmana; la
data i hora de presentacié de la proposicié seran les que constin en el resguard acreditatiu emés pel
Registre Auxiliar del Portal de Contractacié Electronica i coincidird amb el moment en el que finalitza la
recepcio de la proposicié.

En els suposits que es prevegin dificultats en la transmissié derivades de la mida dels documents i dades
presentades o problemes de connectivitat amb la xarxa, que impedeixin rebre I'oferta dintre del termini
establert en aquests plecs, s’acceptara I'enviament en dos fases. En aquests suposits 'empresa licitadora
haura de remetre, abans de la finalitzacio del termini de presentacié d’ofertes, la empremta digital (hash),
no obstant disposaran d’un termini de 24 hores per completar I'enviament de I'oferta. Si no es fa aquesta
segona remissio en el termini indicat, es considerara que I'oferta ha estat retirada.

En aquest suposit 'empremta digital (hash) degudament signada s’haura de remetre al correu electronic
segient: compresicontractacions@ajmataro.cat amb la finalitat que es pugui comprovar que aquesta
empremta digital coincideix amb la que consta a I'oferta presentada i, per tant, que el contingut de I'oferta
no s’ha alterat des del moment de I'enviament per part de 'empresa licitadora.

En aquest correu s’haura d’'indicar el nimero d’expedient, 'objecte del contracte, i les dades identificatives
de la persona licitadora.

En cas de no poder accedir al contingut d'una oferta perque l'arxiu esta danyat, es pot recérrer a la copia
local generada automaticament en l'equip de I'empresa licitadora, comprovant que I'empremta digital
(hash) de l'oferta coincideix amb la que consta en poder de I'érgan de contractacio.
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Una vegada l'oferta ha estat tancada, si es reobre, la seva petjada (hash) actual quedara invalidada i en
tancar-la novament, es generara una nova petjada (hash), completament diferent; inclis si no es modifica
el contingut de l'oferta. Aquesta nova oferta reoberta es considerara a tots els efectes, com una oferta
diferent d'altres tancades anteriorment. Es possible guardar una copia de l'oferta original, per si fos
necessari enviar-la juntament amb la petjada (hash).

Per aquest motiu, només s'ha de reobrir I'oferta, si es desitja modificar el contingut d'aquesta i enviar-la,
novament, dins del termini de presentacio d'ofertes.

Si ja s'ha notificat el tancament de I'oferta a I'0rgan de contractacid, mitjancant la petjada (hash) d'aquesta,
el segiient pas hauria de ser I'enviament de l'oferta dins del termini establert.

B) Altres mitjans.

Les persones interessades que aixi ho decideixin, podran fer-ho a través dels mitjans que recull I'art. 16
de la Llei 39/2015, d'1 d’octubre, de Procediment Administratiu Comu i, si és presencialment en el Registre
de 'Ajuntament de Matard, a través de les oficines d’atencio i assistencia a la ciutadania de I’Ajuntament
de Matard, amb cita préevia cita — www.mataro.cat, al teléfon d’Atenci6 Ciutadana 010 / (900 859 009 des
de fora Mataro).

La presentacié de I'oferta es fara en el termini de 10 dies naturals, a comptar de I’endema de la
publicacié de I'anunci de licitacié en el perfil del contractant, mitjangant DOS SOBRES EN PAPER
tancats, identificats al seu exterior segons s’han nomenat (SOBRE A “Documentacio
Administrativa i Declaracié Responsable” i SOBRE B “Proposici6”), amb indicaci6 de la licitaci6 a
la qual es concorre i signats pel licitador o persona que el representi i indicant el nom i cognoms o
raé social de 'empresa.

En aquests sobres s’hi inclouran, degudament complimentats, els models de documents corresponents per
a cadascun dels sobres (Sobre A “Declaracié Responsable” i Sobre B “Manifesto”).

Desena. Comunicacions als licitadors

1. Les notificacions que es facin durant el procediment de contractacié s’efectuaran per mitjans electronics
a través del sistema de notificacié6 e-NOTUM, d’acord amb la Llei 39/2015, d'1 d’octubre, del procediment
administratiu comu de les administracions publiques.

Les notificacions electroniques s’adregaran només a les persones autoritzades per part del licitador, que
haura d’haver facilitat préeviament el nom i cognoms, NIF, correu electronic, i opcionalment numero de
teléfon mobil, de totes les persones autoritzades.

IMPORTANT: La notificacio electronica s’entendra rebutjada a tots els efectes si, un cop acreditada la
posada a disposicid de les persones autoritzades, han transcorregut deu dies naturals sense que s’hagi
accedit al seu contingut, llevat que, d’ofici o a instancia del destinatari, es comprovi la impossibilitat técnica
o material d’accedir-hi.

2. La resta de comunicacions electroniques s’efectuaran per correu electronic a I'adrecga facilitada per
'empresa a tal efecte, o bé a través de la plataforma de contractacié electronica Pixelware.
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Onzena. Capacitat dels licitadors

Poden concarrer a la licitacid aquelles persones fisiques o juridiques que gaudeixin de capacitat juridica i
d’obrar d’acord amb la legislacio civil i mercantil.

A I'efecte de causes d’incapacitat i incompatibilitat per contractar amb aquest Ajuntament, s’aplicara el que
disposa l'article 71 de la LCSP.

No poden concérrer a la licitacio les persones que hagin participat en I'elaboracié de les especificacions
técniques o dels documents preparatoris del present contracte, sempre que aquesta participacié pugui
provocar restriccions a la lliure concurréncia o suposar un tracte privilegiat respecte de la resta de
licitadors.

Les persones que contractin amb I'Administracié podran fer-ho per si mateixes, o bé representades per
persona autoritzada, mitjancant poder bastant atorgat a I'efecte i quan ho fos en representacié de persona
juridica haura de justificar documentalment que esta facultat per fer-ho. Tant en un cas com en l'altre, el
representant esta afectat per les causes d’incapacitat per a contractar.

Vistes les caracteristiques i objecte d’aquest contracte, s’eximeix l'obligacié d’acreditar la solvéncia
economica i solvéncia técnica o professional de la persona propietaria.

El licitador ha d’acreditar ser propietari de 'immoble ofert o del terreny on es construira I'edifici en el que
s’emplacara I'immoble ofert.

En el cas de propietat indivisa, les propostes han d’estar signades per totes les parts o pel representant
legal.

Si 'immoble forma part d’'una comunitat de propietaris s’han d’aportar els estatuts que la regeixen i
aquests hauran de permetre les activitats propies d’'un equipament amb Us de Casal de gent gran.
Dotzena. Criteris d’adjudicacio

Els criteris a tenir en compte a I'hora de considerar quina és la proposicié més avantatjosa seran, de forma
decreixent i fins a un maxim de 100 punts, els que tot seguit s'indiquen, d’acord amb la ponderacié que es
detalla per a cadascun d’ells:

a) Oferta economica (0 a 20 punts)

La valoracié i la determinacié de I'oferta es fara d’acord amb la formula seglent, en base al preu ofert pel
licitador:

Oferta = oferta economica (€) / superficie construida (m?) = resultat (€/m?)

Un cop calculades les ofertes individuals es determinard la valoraci6 maxima sobre els 20 punts de
referencia amb la seglent formula:
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Puntuaci6 de cada oferta = 20 x (oferta (€/m?) més baixa) / oferta (€/m?)
b) Localitzacié (0 a 15 punts)

Es valorara la distancia més curta a peu des de la ubicaci6 actual del Casal Municipal de la Gent Gran de
I'Havana, situat a les coordenades de Google Maps 41.53985, 2.45114, i la porta d’accés a 'immoble ofert.

Aquesta distancia es calculara amb Google Maps i es valorara de la seglient manera;:
Menys de 300 metres: 15 punts
Entre 301 i 500 metres: 10 punts
Més de 501 metres: 0 punts

¢) Proximitat al transport pablic (0 a 15 punts)

Es valorara la proximitat del transport public des de la parada més propera fins a la porta d’accés al local
ofert. Aquesta distancia es calculara amb Google Maps:

Menys de 200 metres: 15 punts
Entre 200 i 500 metres: 10 punts
Més de 500 metres: 0 punts
d) Metres lineals de facana (fins a 15 punts)
Els metres lineals de facana es poden desenvolupar en més d’'una fagana. En tot cas, la/es fagana/es han
de limitar cap a un espai exterior on es pugui incloure una circumferéncia d’'un minim de 3 metres de
diametre. La valoraci6 es fara d’acord:
- Més de 25 metres lineals de facana/es: 15 punts
- Entre 21 i 25 metres lineals de facana/es:10 punts
- 20 metres lineals de facana/fagcanes: 0 punts
La unitat de mesura valorar és el metre i no es tindran en compte els centimetres que no arribin a la unitat.

e) Antiguitat (0 a 15 punts)

L’antiguitat es verificara amb el certificat final d’obra en el cas d’edificis que no estiguin en construccié ni
sobre planol:

- Edificis en construccié o amb data de final d’obra inferior a 5 anys (2019-2023): 15 punts
- Edificis amb data de final d’obra entre 5i 10 anys (2013-2018): 10 punts
- Edificis amb data de final d’obra de més de 10 anys (2003-2012): 0 punts

f) Espai exterior d’us privatiu (10 punts)
Aquest espai exterior d’'Us privatiu haura de tenir accés directe des de I'immoble i haura d’estar situat al

mateix nivell, per a poder garantir I'accessibilitat. Tindra una superficie util minima de 50m?®.
La valoracio es fara d’acord:
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- espai exterior amb accés directe des del local i al mateix nivell: 10 punts
- sense acces directe des del local o situat a un altre nivell: O punts

g) Divisions i acabats interiors (0 a 5 punts)

S’entén per divisions interiors: envans, parets no estructurals i mampares.
S’entén per acabats interiors: paviments, falsos sostres i enrajolats.

Es valorara de la segiient manera:
- sense divisions ni acabats interiors: 5 punts
- amb divisions i/o acabats interiors: 0 punts
h) Instal-lacions interiors (0 a 5 punts)
Es valorara de la segiient manera:

- sense instal-lacions interiors: 5 punts
- amb instal-lacions interiors: 0 punts

Tretzena. Criteris de desempat en cas d’igualacié de proposicions

En el cas que després de l'aplicacié dels criteris d’adjudicacié es produeixi un empat entre dues 0 més
ofertes, s’adjudicara el contracte a la proposicié que comprengui I'oferta econdmica més baixa. En cas
d’empat, es resoldra per sorteig.

Catorzena. Mesa de Contractacio

La Mesa de contractacié estara constituida pels seglients membres:

Titulars Suplents
President/a: Miquel Angel Vadell Torres Heidi Pérez Pérez
Secretaria: Immaculada Pruna Ribas Fina Garcia Reina
Vocals: Sergi Ribas Beltran Gemma Garcia Ramos
Josep Barbera Boix Nuria Esperalba Lépez
M. Adela Gonzalez Sola, Dolors Borrego Carballo
Marisol Carrillo Mufioz Anna Rabassa Iglesias
Eva Herrero Paris Jordi Gayete Valls

Quinzena. Obertura de proposicions
Es fara a través de la plataforma electronica de contractacioé publica Pixelware. El sistema informatic que

suporta la plataforma Pixelware té un dispositiu que permet acreditar fefaentment el moment de I'obertura dels
sobres i el secret de la informacié que hi estigui inclosa.
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La Mesa de contractacid, en el termini d’'un mes, a comptar de la data de finalitzacié del termini per presentar
les ofertes, qualificara previament el/els document/s presentat/s en temps i forma, continguts en el sobre A.

Als efectes d’aquesta qualificacid, el/la president/a ordenara I'obertura dels sobres i el secretari certificara la
relacié de documents que figurin en cadascun d’ells.

Si s’observessin defectes materials en la documentacio presentada, es podra concedir, si s’estima convenient,
un termini de fins a tres dies habils, a fi que el licitador esmeni I'error. Si transcorregut el termini atorgat, el
licitador no procedis a 'esmena, la proposicié quedara definitivament exclosa del procediment de licitacié.

Una vegada esmenats, si s'escau, els error o omissions de la documentacié presentada en el Sobre A, la
Mesa avaluara i determinara les persones admeses a la licitacié i les excloses, aixi com, en el seu cas, les
causes d’exclusié.

Tot seguir s’obrira el sobre B.

La Mesa de Contractacié comprovara que els immobles oferts compleixen els requisits minims exigits per a la
qual cosa podra recavar el informes técnics que consideri oportuns. Els técnics podran realitzar un
reconeixement “in situ” de I'immoble, tot i poder estar en construccio, a I'efecte de determinar amb exactitud el
compliment dels requisits i els criteris de valoracio.

Es podran sol-licitar i admetre aclariments o esmenes d’errors en les ofertes quan siguin de tipus material o
formal, no substancials i que no comportin una modificacié de I'oferta.

Seguidament es valoraran les proposicions admeses, d’acord amb els criteris d’adjudicacio assenyalats en
el present plec i es classificaran per ordre decreixent per a determinar la proposta d’ajudicacié d’acord amb
aquest ordre.

Setzena. Adjudicacié del contracte

1. L’0rgan competent, a la vista de la proposta d’adjudicacié formulada per la mesa, requerira al licitador
que hagi presentat la millor oferta per a qué, dins del termini de 10 dies habils a comptar des del segiient a
aquell en qué haguessin rebut el requeriment, presenti la documentacié segient:

A) Documents justificatius conforme el licitador es troba al corrent del compliment d’obligacions tributaries i
amb la Seguretat Social, previstos als articles 13 i 14 del RGLCAP:

. Certificat positiu de I'Agéncia Estatal d’Administracio Tributaria acreditant que es troba al corrent
d’obligacions tributaries i de la inexisténcia de deutes de naturalesa tributaria amb I'Estat.

. Certificat positiu, emeés per la Tresoreria de la Seguretat Social, de trobar-se al corrent en el
compliment de les obligacions amb la Seguretat Social.

. Certificat positiu acreditatiu que I'empresa es troba al corrent d’obligacions tributaries amb
I’Ajuntament de Mataro.

B) Impost sobre Activitats Econdmiques (IAE), d’acord amb l'article 15 del RGLCAP:

. Si el licitador proposat com a adjudicatari és subjecte passiu de I'l|AE i esta obligat a pagar aquest
impost, ha de presentar el document d’alta de I'impost relatiu a I'exercici corrent en I'epigraf corresponent a
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I'objecte del contracte o el darrer rebut de I'impost. S’ha d’'acompanyar d’'una declaracio responsable de no
haver estat donat de baixa en la matricula de I'impost.

. Si el licitador proposat es troba en algun suposit d’exempcio recollit en I'apartat 1 de I'article 82 del
Text refos de la Llei reguladora de les hisendes locals, aprovat pel Reial Decret Legislatiu 2/2004, de 5 de
marg, aportara una declaracié responsable especificant el suposit legal d’exempcié.

En tot cas, 'empresa proposada com a adjudicataria no haura d’aportar els documents anteriors, si ha
indicat en la declaracié responsable que I'd0rgan de contractacio pot obtenir-los directament.

C) Copia auténtica del DNI o document que el substitueixi. Quan no actui en nom propi o bé es tracti d’'una
persona juridica, I'escriptura de constitucié de la societat i, si s’escau, de les seves modificacions o
adaptacions posteriors, degudament inscrites al Registre Mercantil 0 en el registre oficial corresponent,
copia autentica del document d’identitat de la persona que representa 'empresa i copia auténtica del poder
notarial per representar la persona juridica, inscrit al Registre mercanti o en el registre oficial
corresponent.

D) Documentacio acreditativa de la resta de circumstancies consignades en la declaracié responsable.

2. Si s'observen defectes o errors de caracter esmenable, ho comunicara al licitador per a que ho
corregeixi en el termini maxim de 3 dies habils.

En el cas que no es complimenti adequadament el requeriment de documentacié en el termini assenyalat,
s’entendra que el licitador ha retirat la seva oferta i es procedira a demanar la mateixa documentacié al
seguent licitador, per I'ordre en qué hagin quedat classificades les ofertes.

L’d6rgan de contractacié acordara I'adjudicacié del contracte dins dels 5 dies habils segiients a la recepcio
de la documentacid, en resolucié motivada que es notificara a tots els licitadors que haguessin presentat
oferta i es publicara al perfil de contractant.

Dissetena. Garantia definitiva

De conformitat amb el disposat en I'article 110 de la LPAP, ateses les circumstancies concurrents, i en ser
I'objecte del contracte I'adquisicié d’'un bé immoble, excldos de I'ambit d’aplicacié de la Llei de contractes
del sector public, en ser negoci juridic de caracter privat, no s’exigira a I'adjudicatari la constitucié de
garantia.

Divuitena. Requisits per a la formalitzacié del contracte davant Notari

1. El contracte d’adquisicié es formalitzara en escriptura publica davant el Notari que a I'’Ajuntament Ii sigui
designat per torn. L’escriptura publica de compravenda no contindra cap reserva de domini de 'immoble a
favor de la part venedora. En cap cas es poden incloure clausules que impliquin alteracié dels termes de
I'adjudicacio en el document que es formalitzi el contracte.

En el contracte s’unira com documents annexos un exemplar del present Plec, la proposta de
I'adjudicataria i el contracte administratiu préeviament signat, si s’escau, els quals es consideraran a tots els

efectes part integrant del contracte.

2. Prévia formalitzacié del contracte:

15



0‘0‘0

- L'immoble ha de comptar amb la certificacié de compatibilitat urbanistica d’'usos del sol d’acord amb
la finalitat a la qué es destinara aquest i de la inexisténcia d’expedients de disciplina urbanistica.

- L’immoble ha d’estar al corrent de I'|Bl i demés arbitris i contribucions que hi recaiguin.

- L'immoble ha de disposar de Certificat d’Eficiencia Energética.

- L'immoble ha d’estar al corrent dels deutes amb la Comunitat de Propietaris, si s’escau (Certificacio).

- L’Ajuntament ha de constatar I'existéncia i I'estat de compliment dels requisits d’adjudicacié de
I'objecte de I'oferta adjudicada, mitjangant I'aixecament d’un acta de comprovacié “in situ” del local o
de les obres de construccié, que es comunicaen presencia de I'adjudicatari. A tals efectes els técnics
municipals designats aixecaran una acta de comprovacid. Aquest acte es realitzara dins els 10 dies
habils segients a 'endema de la recepcio de la notificacié de I'adjudicacié ha de ser favorable.

- S’han d’aportar el Estatuts de la Comunitat de Propietaris, si 'immoble/local en forma part.

3. La formalitzacié de la compravenda davant Notari queda condicionada a qué efectivament 'immoble
compti amb els requisits establerts en el plec regulador, i als requisits que la notaria requereixi a la part
venedora per a poder dur a terme la formalitzacié de I'adquisicio.

Dinovena. Responsable del contracte

La unitat encarregada del seguiment i execuci6é ordinaria del contracte és el Servei de Gesti6 Economica
(gestioeconomica@ajmataro.cat)

Es designa el/la senyor/a Mariela Gonzalez Sola, Directora dels Serveis Economics de I'Ajuntament de
Matard, com la persona responsable del contracte, a qui li correspon supervisar I'execucio, adoptar les
decisions i dictar les instruccions necessaries per assegurar la correcta realitzacié6 de la contractacio
pactada.

Vintena. Obligacions de les parts

Les parts estaran sotmeses als drets i obligacions fixats en el present plec contractual, aixi com en la
legislacio civil i hipotecaria i concretament:

1. L’adjudicatari-propietari venedor:

a) Deure d'informacié al comprador, en els termes requerits per '’Ajuntament, sense perjudici del que
la normativa civil preveu.

b) Mentre no es dugui a terme el lliurament-transmissio de I'immoble, el venedor haura de mantenir
un comportament diligent que li asseguri mantenir les mateixes qualitats i prestacions que el de
l'immoble que tenia en el moment de I'adjudicacio, sent responsable enfront del comprador de les
alteracions en les qualitats, caracteristiques i prestacions que potser poguessin produir-se en
I'immoble no sols per negligéncia del propi venedor, sind també a consequéncia de l'actuacio de la
comunitat de propietaris, per exemple, o fins i tot d'un tercer.

c) Lliurar, en el temps, lloc i forma que determina el plec contractual, 'immoble adjudicat, en el
moment de I'atorgament de l'escriptura publica de compravenda, lliure de carregues, gravamens i
ocupants.

d) Garantir que el bé és conforme al plec.

e) Transmetre la titularitat de I'immoble adjudicat.

f) Suportar la perdua, deteriorament o destruccié de l'immoble si aquest es deteriora o destrueix
totalment o parcialment sense mediar culpa de cap de les parts, i aixd es produeix abans de
transmetre la propietat al comprador.
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g) Compareixer davant Notari per a formalitzar I'escriptura publica, quan sigui requerit a tal efecte.
h) Respondre i abonar a I'Ajuntament de les penalitats que es determinin per incompliment
contractual i per danys i perjudicis.

2. L’Ajuntament-comprador:
a) Al pagament integre del preu adjudicat, una vegada s’hagi elevat el contracte de compravenda a
escriptura publica, de conformitat amb el pactat en el present plec de caracter contractual.
b) Rebre I'immoble i els documents relacionats i que aquests estiguin conforme al plec contractual.
c) Suportar les despeses pels aranzels notarials derivats de I'acte d'atorgament de I'escriptura publica
de compravenda, aixi com els de la inscripcio en el Registre de la Propietat corresponent.

Vint-i-unena. Incompliment contractual i indemnitzacions

L’'incompliment dels termes del present Plec regulador per part de l'adjudicatari comporten que
I'Ajuntament de Matard pugui accionar i/o exigir els remeis regulats en el Codi Civil de Catalunya per a la
figura de la compravenda, entre els quals es troba el dret de ser doblement indemnitzat: per incompliment
contractual de I'adjudicatari i per danys i perjudicis a I interés general.

L’'incompliment contractual de I'adjudicatari comporta el dret de I'Ajuntament de Mataré a ser indemnitzat
per aquest en la quantia de I' 11% del valor d’adjudicacio.

Si 'incompliment esdevé entre I'1 de novembre i el 31 de desembre de 2024, es penalitzara 'adjudicatari
per danys i perjudicis a I interés general amb un 8% més a I'abans citat. Aquesta penalitzacié s’aplica per

quan I'Ajuntament de Mataré es veura obligat a haver de tramitar d’'urgéncia I'adquisicié d’'un altre immoble
dins la data necessaria per a la finalitat a satisfer.

*kkkkkkkkk
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SOBRE A

“DOCUMENTACIO ADMINISTRATIVA per optar a la licitacié per a I’adquisicié per part de
I’Ajuntament de Mataré d’un immoble/local per a destinar-lo a Casal de Gen Gran en el Barri
de ’Havana de Mataré (Exp. 2022/000014354)”.

DECLARACIO RESPONSABLE

QUi sota SIgNA, ENMNA ..o , amb
DNI/NIE/passaport nUM. ......ccccceveviieiiiiieeeeeee, , €en nom propi / en qualitat de representant
legal de la persona fiSiCa/JuridiCa .........ccccooiiiiiiiiiiiii e e , amb
DNINIF/CIF nUM. oo, , 1domicili @ .ovveeeiiee amb la seguent
adreca de correu electroniC ........cccoceeeeeiiiieeeniiiee e , amb capacitat juridica i d'obrar,

assabentat del Plec de condicions que han de regir I'adquisicié per part de I’Ajuntament de
Mataré d’un immoble/local per a destinar-lo a Casal de Gen Gran en el Barri de I’Havana de
Matar6 (Exp. 2022/000014354), DECLARO RESPONSABLEMENT:

A) Que compleixo (o que l'entitat que represento compleix) tots els requisits legalment establerts per
contractar amb I’Administracio, i amb totes les condicions establertes al plec, en concret:
= No incérrer en cap de les prohibicions de contractar amb una Administracié publica que estableix 'article 71
de la Llei 9/2017, de 8 de novembre de contractes del sector public.
= Estar al corrent en el compliment de les obligacions tributaries, amb la Seguretat Social i 'Ajuntament de
Mataro.
B) Que, cas de ser proposat com a adjudicatari em comprometo a presentar en el termini de deu dies habils,
a comptar del segiient a aquell en que hagi rebut el requeriment, la seglient documentacio:

a) Escriptura de constitucié de 'empresa i modificacions societaries posteriors, degudament inscrites en el
Registre Mercantil, escriptura d’apoderament o nomenament del seu legal representant, igualment
inscrita en el Registre Mercantil, i fotocopia del DNI de I'apoderat o legal representant. (Si és persona
fisica, DNI).

b) Documentacié justificativa d’estar al corrent en el compliment de les obligacions tributaries i amb la
Seguretat Social.

c) Sies tracta de persona fisica, copia del document nacional d’'identitat (DNI,NIE) o bé el passaport.

d) Si es tracta d’'una persona juridica espanyola, el NIF/CIF de 'empresa i I'escriptura de constituci6 i/o
modificacio, si escau, adaptada degudament a la llei i inscrita en el Registre Mercantil, quan aquest
requisit és exigible conformement a la legislacié mercantil que hi sigui aplicable. Si no ho és, ha de
presentar I'escriptura o el document de constitucid, de modificacio, els estatuts o I'acta fundacional, en
gué han de constar les normes per les quals es regula la seva activitat, degudament inscrits, si escau, en
el registre public que correspongui, segons els tipus de persona juridica de que es tracti.

Quan el licitador actua mitjangant representant, caldra d’aportar el DNI de la persona representant i el
document fefaent acreditatiu de I'existéncia de la representacio i de 'ambit de les seves facultats per
licitar i per contractar, degudament inscrita, si escau, en el Registre Mercantil.

C) (En el supdsit dempresa estrangera) Que em sotmeto a la jurisdiccié dels Jutjats i Tribunals espanyols de
gualsevol ordre per a totes les incidéncies que, de manera directa o indirecta, puguin sorgir del contracte, amb
rendncia, si escau, al fur jurisdiccional estranger que em pugui correspondre.
D) Que, al efectes previstos anteriorment, autoritza a I'Ajuntament de Mataré per tal que pugui obtenir
directament, davant les Administracions competents, les obligacions tributaries i amb la Seguretat Social:

OSi

[JNo
E) Que, a efectes de la practica de les notificacions electroniques designo:

Adreca de correu electronic:
Numero de teléfon mobil:

(Signatura)
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SOBRE B.

“PROPOSICIO per optar a la licitacié per a I’adquisicié per part de I’Ajuntament de
Mataré d’un immoble/local per a destinar-lo a Casal de Gen Gran en el Barri de
I’Havana de Mataré (Exp. 2022/000014354)”.

QUi SOtA SIGNA, EN/MA ..icviiiiiiiieciie ettt ettt et et e st be e e e e ebeesbeeaeesreesbeenaeanas

amb DNI/NIE/passaport NUM. ........ccccccvvvvirnmmmmrenneeereeeeeeeee. , €n nom propi / en qualitat de
representant legal de la persona fisica/juridica
.................................................................................... , amb DNI/NIF/CIF ndm.
........................................ , 1 domicili @ ..........ceeeeevviivveneeee..... @mb la seglient adrega de
(of0 ] § (=10 =1 [<Tox 1 {0 | Lo , MANIFESTO

= Que estic assabentat del Plec de condicions que han de regir I'adquisicié per part
de I'Ajuntament de Mataré d’un immoble/local per a destinar-lo a Casal de Gen
Gran en el Barri de 'Havana de Matar6 (Exp. 2022/000014354)

= Que, per la present declaracid, faig constar expressament que accepto totes les
condicions de I'esmentat plec.

= Que s6c propietari i ofereixo la venda de [limmoble situat a

......................................................................................................................... (import
en lletres i en nUmero) euros, IMPOSt.........ccccccvveeeriienenn. no inclosos/inclosos.

= Que les caracteristiques, entre d’altres, de 'esmentat immoble son:
a) Que la distancia a peu des de la ubicaci6é actual del Casal Municipal de la Gent
Gran de I'Havana, situat a les coordenades de Google Maps 41.53985, 2.45114, a
la porta d’accés a 'immoble ofert, calculada amb Google Maps és de ...................

metres.

b) Que la parada de transport public ME&S Propera €S ........ccoeeeeeeeeeeeieciiiiinrennnnnnnnnnn i
la distancia entre aquesta i la porta d’accés al local ofert, calculada a peu amb
Google Maps, és de .........ccee... metres.

c) Que el local ofert té ..................... metres lineals totals de facana.

d) Que la data de final d’obra del local ofert és/es preveu ............cccccceeeee,
e) Que el local ofert disposa d’'un espai exterior amb accés directe des del local i al
mateix nivell, amb una superficie Gtil minima de 50 m? (marcar una casella)

0si

[ONo
f) Que el local ofert (marcar una casella)

[ITé divisions i/o acabats interiors.

[No té divisions ni acabats interiors.
g) Que el local ofert (marcar una casella)

[JTé instal-lacions interiors.

[INo té instal-lacions interiors.

(Signatura electronica)




